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Dia chi: Budng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly, Ha Nam
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Bao céo cla Ban Giam déc

Bao cao soat xét thong tin tai chinh hop nhét giiva nién dé

Bao cao tai chinh hep nhiét gitra nién d6 da dworc soat xét

. Bang can déi ké toan hop nhat gitra nién do

- Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién o
= Bdo cdo Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do

- Ban thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét chon loc
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Bja chi: Budng Nguyén Thj Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ky tai chinh két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2018

Ban Giam dbc Cong ty Cb phan Bau tw Phat trién Thanh Dat (dudi day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay
Bao cao nay cung véi Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do cho ky tai chinh két thuc vao ngay 30
thang 06 nam 2018 cta Cong ty da dwec soat xét bdi cac kiém toan vién doc lap.

1.

Théng tin chung

Cong ty Co phan Dau tw Phat trién Thanh Dat dwoc thanh lap tai Viet Nam theo Gidy chirng
nhan dang ky kinh doanh s 0700194008 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Ha Nam c4p Ian d4u
ngay 07/05/2001 va dwoe chuyén ddi tir cong ty TNHH thanh Céng ty Cé phan theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi lan thir 13 ngay 27 thang 11 nam 2015.

Hoi ddng Quan tri, Ban Giam déc va Ban Kiém soat

T?anh vién Hoi dong Quan trj cla Céng ty trong ky tai chinh va dén ngay lap béo cao nay bao
gom:

Ho va tén: Chibc vu:

- Ong Nguyén Huy Cuong Cha tich HDQT
- Ong Nguyén Manh Tuyén Thanh vién

- Ba Nguyén Thanh Tam Thanh vién

- Ong Nguyé&n Hru Thuyét Thanh vién

- Ong Pham Van Dién Thanh vién

Thanh vién Ban Giam dc Céng ty d& diéu hanh hoat dong clia Cong ty trong ky tai chinh va
dén ngay lap bao cao nay bao gom:

Ho va tén: Chirc vu:

- Ong Nguyén Huy Cuong Giam déc

- Ong Tran Viét B Pho Giam déc

- Ong Nguyén Manh Tuyén Phé Giam doc kiém Ké toan trudng

- Ong Pham Van Béng Pho Giam déc (Mién nhiém ngay 10/01/2018) (¥

(*) Theo nghj HPQT quyét s6 01/2018/DTD/NQ-HEQT ngay 10/01/2018.

Thanh vién Ban Kiém soat clia Céng ty trong ky va dén ngay lap bao céo nay bao gdm céc vi
nhu sau :

Ho va tén: Chtre vu:
- Ong Nguyén Quang Anh Trudng ban
- Ong Nguyén Birc Du Thanh vién
- Ong Lai Ngoc Hung Thanh vién
Tru s

Coéng ty co tru s& chinh tai dwdng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Phi Ly,
tinh Ha Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT '
Dia chi: Brong Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phd Pht Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)
Ky tai chinh két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2018

4,

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 30 thang 06 nam 2018 va két qua hoat dong kinh doanh
cho ky tai chinh két thic cing ngay clia Cong ty dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh hop
nhét gira nién d6 dinh kém.

Cac sy kién quan trong phat sinh trong nién dé

Theo Nghi quyét ctia Hoi dﬁng Quan trj s6 10/2018/DTD/NQ-HDQT ngay 12/03/2018, Céng ty
thanh lap Cong ty TNHH Dau tw Phat trién va Thwong mai Thénh Dat 1a cdng ty con cd von
diéu I& 1a 26.000.000.000 VND, ty I& vén gop ciia Cong ty Ia 100% vén diéu Ié.

Cac khoan bat thwing va sw kién phat sinh sau nién dé

Dén ngay lap bao cao nay, Ban Giam déc Cong ty cho rang khéng co sy kién nao co thé lam
cho céc s6 liéu va théng tin @& dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién 4o
cta Cdng ty bi phan anh sai léch.

Céng ty kiém toén

Coéng ty TNHH PKF Viét Nam duoc chi dinh Ia kiém toan vién thic hién soat xét Bao cao tai
chinh hep nhat gitra nién d@é cho ky tai chinh két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2018 cla
Cong ty.

Cong bd trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém |ap Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé va dam

bao B&o c&o tai chinh hop nhét gitra nién do da phan anh trung thirc va hop Iy ve tinh hinh tai

chinh vao ngay 30 thang 06 nam 2018 cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va Iwu chuyen

tién té trong ky tai chinh két thuc cung ngay cia Cong ty. Pé lap B&o cao tai chinh hop nhat

gitra nién d6 nay, Ban Giam déc Céng ty duoc yéu cau:

- Xay dung va duy tri kiém soat néi b ma Ban Giam dbc Cong ty xac dinh la can thiét Gé
dam bdo cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién 4o khéng con sai
sot trong yéu do gian lan hoéc do nham Ian;

- Lwa chon phu hop va ap dung nhéat quan cac chinh sach ké toan:
- Thwc hién cac xét doan va udc tinh mét cach hop Iy va than trong;

- Néu rd céc chuan muc ké toan dwoc ap dung co dugc tuan thd hay khong, co nhirng ap
dung sai léch trong yéu dén murc cin phai cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh
hop nhat gitra nién d6 hay khong:

- Lap va trinh bay cac Bao c&o tai chinh hop nhéat gita nién dd trén co s& tuan thu cac
chuén muc ké toan, ché d6 ké toan va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh;

- Lap Bdo cao tai chinh hgp nhét giira nién do trén co s& hoat doéng lién tuc triv khi gia
thuyét Cong ty sé tiép tuc hoat déng khong con phu hop.

Ban Giam déc Céng ty cam két ring da tuan tha cac yéu céu néu trén trong viéc lap Bao cao tai
chinh hc;)’p nhat gitra nién dé va nhan thay khdng co van dé béat thuwdng xay ra cd thé anh
hudng dén kha nang hoat déng lién tuc clia doanh nghiép.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan dwoc ghi chép ddy dd, phan anh
trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty va dam bao Bao cdo tai chinh ho’p nhét
gitra nién d¢ cua Cang ty duoc 1ap phu hop voi cac chudn mue ké toan Viét Nam, Ché dé ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwéng Nguyén Thij Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)
Ky tai chinh két thue vao ngay 30 thang 06 nam 2018

Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho cac tai san va da thire hién cac bién
phap phi hop dé ngsn nglra va phat hién sai sét va cac truéng hop vi pham khac.

Ban Giam déc xac nhan réing B4o c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho ky tai chinh két thic
vao ngay 30 thang 06 nam 2018 clia Cong ty da duwoc lap theo dung cac yéu cau néu trén.

Ngoai ra, Ban Giam ddc cam két rang Céng ty khéng vi pham nghia vu cong bé théng tin theo
quy dinh tai Théng tw sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia Bd Tai chinh hwéng dan coéng
bé théng tin trén thi trweng chivng khoan.

9. Y kién ctia Ban Giam déc

Theo y kién clia Ban Giam déc Cong ty, B&o c4o tai chinh hop nhat gitka nién @6 da duoc kiém
toan (dinh kém) da phan anh trung thwe va hop Iy vé tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay
30 thang 06 nam 2018, ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién té trong ky
téi chinh ket thuc cung ngay va dwoc 1ap phu hop cac chudn mirc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

Ha Nam, ngay 29 thang 08 n&m 2018

Nguyén Huy Cwong
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L $6;101/2018/BCSX-PKF.VPHN Ha Néi, ngay 29 thang 08 ndm 2018
L

LL_J . BAOCAO SOAT XET

l__' THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

-

L Kinh givi:  Quy Cé déng, Hoi déng Quan trj va Ban Giam déc

!:_i Céng ty C6 phan DAu tw Phat trién Thanh Dat

L.! Chung t6i, Cong ty TNHH PKF Viét Nam, da soat xét Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cho ky
L_ tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 ciia Céng ty Cb phan Pau tw Phat trién Thanh Dat
L $ duoc lap ngay 29 thang 08 nam 2018, tir trang 07 dén trang 34, bao gdbm: Bang can déi ké toan hop
- nhét tai ngay 30 thang 06 ndm 2018, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién do,
IC_‘ Bao cdo lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién d& va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hop nhét
R chon loc cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018.

- p L

L‘ Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién d6 da dwoc soat xét nay khéng nhdm phan anh tinh hinh tai
t-! chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va théng 1é
B ké toan duwgce chap nhan chung tai cac nwéc khac ngoai Viet Nam.

4 Trach nhiém ctia Ban Giam déc

‘ Ban Gidm doc Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Thanh Bat chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay
trung thire va hop Iy bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién @6 cla Céng ty theo Chuan muc Ké toan
Viét Nam, Ché a9 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap
= va trinh bayy bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban
Tdng giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc I8p va trinh bay b&o c4o tai chinh hop nhét
gilra nién d6 khéng cé sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

L

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Tréach nhiém clia ching téi 1a dua ra két luan vé bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do dua trén két
qua soat xét clia chung t6i. Chung toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Kiém toan Viét
Nam vé hop dong dich vu sodt xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan
vién déc lap clua don vi thic hién.

Céng viéc soat xét théng tin tai chinh gira nién dé bao gém viéc thwe hién cac cude phdng van, chl
yéu la phéng vé&n nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc
phan tich va céc thi tuc soat xét khac. Mot cuéc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude
kiém toan dwoc thire hién theo cac chudn muc kidm toan Viét Nam va do vay khéng cho phép ching
téi dat dwoc sy dam bao rang chung t6i sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu coé thé dwoc
phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching téi khéng duwa ra y kién kiém toan.

Van phong Ha Noi = Tel: +84 4 2221 0082 = Fax; +84 4 2221 0084 « Email: pkf.hn@pkf.com.vn * www.pkf.com.vn
P_1501 « Nha 17T5 « Hoang Pao Thay = Quén Thanh Xuan = Thanh pho Ha Nai » Vigt Nam 5

PKF Vigt Nam la cong ty tharih v
hanh dong hoac viée khbng han

én cua Tap doan PKF Quéc t&, mang ludl cua cac cong ty dic fp va khang thira nhan bat ki trach nhiém hoac nghifa vu néo cho cae
déng clua bét ky céng ty hodc céc cong ty thanh vién khac
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Két luan ctia Kiém toan vién

Can c trén két qua sodt xét clia chiing t6i, ching t8i khong thay co van dé gi khién ching toi cho
réng Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nign d6 dinh kém khong phan &nh trung thyc va hop Iy trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cla Céng ty Cé phan Bau tuw Phat trién Thanh Dat tai ngay 30
thang 06 nam 2018, clng nhw két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién t& cho ky tai chinh tir
ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018, phii hop véi chudn muc ké toan va ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét gitta nién do.

va dai dién cho Céng ty TNHH PKF Viét Nam

iy
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Trén Thj Nguyét

Phé Téng giam déc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 0589-2018-242-1



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH BAT
Dia chi: Buong Nguyén ThiBinh, phudng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

Mau sé B 01a-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2018

_Don vj tinh: VND
_ 01/01/2018

TA[ Sf\_N Thuyét 30082018

minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 333.312.613.932  384.541.090.361
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 112.051.860.160 85.877.561.267
1. Tién 111 22.455.625.784 5.210.821.319
2. Céac khoan trong duong tién 112 89.596.234.376 80.666.739.948
1l. BAu tw tai chinh ngdn han 120 - -
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130 130.864.425.467 147.756.038.579
1. Phéi thu ngan han ctia khach hang 131 52 107.589.371.259 123.277.969.198
2. Tra trede cho ngudi ban ngén han 132 5.3 20.260.920.029 21.931.161.850
3. Phai thu vé& cho vay ngan han 135 i =
4. Cac khoan phai thu khac 136 5.4 4.002.401.519 3.729.357.371
5. D phong phai thu kho dai (%) 137 5.7 (988.267.340) (1.182.449 840)
IV. Hang tén kho 140 55 89.220.894.017  148.083.083.298
1. Hang tdn kho 141 89.220.894.017 148.083.083.298
2. Dy phéng giam gia hang ton kho (¥) 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 1.175.434.288 2.824.407.217
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 56 827.494.735 311.815.979
2. Thué GTGT dworc khau triy 162 50.984.035 -
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 296.955.518 2.512.591.238
B. TAI SAN DAl HAN 200 130.358.085.997  107.912.414.346
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
Il. Tai san cé dinh 220 54.736.154.198 52.073.516.332
1. Tai sén cb dinh htu hinh 221 5.9 54.736.154.198 52.073.516.332
- Nguyén gia 222 100.428.462.923 92.540.349.462
- Gié tri hao mon Idly ké 223 (45.692.308.725)  (40.466.833.130)
ll. Bt déng san dau tw 230 - -
IV. Tai san do dang dai han 240 - -
V. Bau tw tai chinh dai han 250 5.8 70.476.870.149 51.248.000.000
1. D&u tw vao céng ty con 251 - -
2. DAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 70.476.870.149 51.248.000.000
VI. Tai san dai han khac 260 5.145.061.649 4.590.898.014
1. Chi phi tra trvére dai han 261 5.6 5.145.061.649 4,590.898.014
2. Loi thé throng mai 269 g 2
TONG CONG TAI SAN 270 463.670.699.928  492.453.504.707

Béo céo tai chinh nay phéi dugc doc chung véi thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Dwong Nguyén Thi Dinh, phwong Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam

Mau sé B 01a-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2018

30/06/2018

Bon vi tinh: VND

 NouONVON

01/01/2018

C. NO' PHAI TRA 300 210.544.590.997  259.921.366.564
l. No ngén han 310 206.872.590.997  255.499.366.564
1. Phai trd nguoi ban ngan han 311 511 46.777.578.426 80.836.636.476
2. Nguwéi mua tra tién trede ngan han 312 5.12 143.210.103.378  159.647.547.776
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 513 5.899.590.193 3.908.863.312
4. Phai tra ngudi lao déng 314 . "
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.14 6.660.000.000 160.000.000
6. Phai tra ndi bé ngan han 316 - -
7. Phai tra theo tién dd k& hoach HDXD 317 : -
8. Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 . 5
9. Phai trd ngan han khac 319 515 3.404.319.000 3.356.319.000
10. Vay va n¢ thué tai chinh ngén han 320 5.10 921.000.000 7.590.000.000
Il. No dai han 330 3.672.000.000 4.422.000.000
1. Phai trd dai han khac 337 2.922.000.000 2.922.000.000
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 5.10 750.000.000 1.500.000.000
D. VON CHU SO HU'U 400 253.126.108.931  232.532.138.143
. Vén chd s& hivu 410 516  253126.108.931  232.532.138.143
1. Vén gép clia chu s& httu 411 200.000.000.000  200.000.000.000
- C6 phiéu phé théng 6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000  200.000.000.000
2. Lgi nhuén chua phén phéi 421 53.126.108.931  32.532.138.143
- LNST chuwa phéan phéi lily ké dén cudindm  421a 32532138 143 12 684.868.965
e 532.138. .684.868.
- LNST chura phan ph6i nam nay 421b 20.593.970.788 19.847.269.178
3. Loi ich ¢cé déng khéng kiém soat 429 : %
TONG CONG NGUON VON 440 463.670.699.928  492.453.504.707

Ha Na ; 29*1{1&;79 08 ném 2018
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Béo céo tai chinh nay phéi duoc doc chung voi thuyét minh kém theo



CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duong Nguyén Thi Dinh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT GIA NIEN DO M3u sé B 02a-DN/HN

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Bon vi tinh: VND

E
N
N
e
L - cHi TIEU Tie 01/01/2018 Ti}i’ 01/01/2017
o dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
L
LII 1. Doanh thu ban hang va cung cap 01 6.1 258.477.646.152 199.226.664.821
L‘ dich vu
= 2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 6.2 - -
L..! 3. Doanh thu thuan ban hang 10 258.477.646.152 199.226.664.821
L va cung cap dich vu
i e 4. Gia von hang ban 1 6.3 227.672.144.831 181.949.215.185
:
L 5. Loi nhuan gop vé ban hang va cung 20 30.805.501.321 17.277.440.636
. cap dich vu
!:4 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 6.4 1.098.311.837 3.313.085.703
L 7. Chi phi tai chinh 22 6.5 340.254,035 642,082,945
- Trong do: Chi phl I&i vay 23 340.254.035 642.082.945
8. Phan lai hodc 16 trong cong ty lién doanh
lign két 24 3.596.870.149
9. Chi phi ban hang 25 - -
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.8 10.701.439.825 6.148.113.665
11. Loi nhudn thuén tir hoat déng 30 24.458.989.447 13.800.338.729
kinh doanh
12. Thu nhép khac 31 6.6 502.038.546 228.215.000
13. Chi phi khac 32 6.7 87.379.463 699.823.324
14. Loi nhuan khac 40 414.659.083 (471.608.324)
15. Téng Il nhuan ké toan trwéc thué 50 24.873.648.530 13.328.730.405
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.10 4.279.677.742 2.748.680.415
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
18. Loi nhuan sau thué TNDN 60 20.593.970.788 10.580.049.990
19. Loi nhuan sau thué TNDN clia céng ty me 61 20.593.970.788 10.580.049.990
20. Loi nhuan sau thué TNDN cla cb déng
khéng kiém soat 62 i =
21. L4&i co ban trén cb phiéu (*) 70 1.030 529

NGUOI LAP
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Dwong Thi Thu Hién
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Nguyén Manh Tuyén

Ha Nam, : 08 nam 2018
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Béo céo tai chinh nay phéi duoc doc chung véi thuyét minh kém theo



CONG TY CO PHAN BDAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwong Nguyén Thj Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

Mau s6 B 03a-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIJ'A NIEN DO
Theo phwong phéap gian tiép
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Pon vi tinh: VND
Tir 01/01/2017
dén 30/06/2017

Ma sé Thuyét  Tir 01/01/2018

minh  dén 30/06/2018

l. Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Loi nhuan trwéc thué 01 24.873.648.530 713.328.730.405
2. Biéu chinh cho cdc khoan
- Khéu hao tai san cb dinh 02 7.413.414.858 7.075.512.354
- Cac khoan dir phong 03 (194.182.500) -
L4i 16 chénh léch ty gia héi doai do danh
- 1gid lai céc khodn muc tién té cd gdc ngoai 04 "
e
- LA, I3 tir hoat déng dAu t 05 (4.695.181.986) (21.685.703)
- Chi phi lai vay 08 340.254.035 642.082.945
- Céc khoan diéu chinh khac 07
3. Loi nhuan tir hoat déng kinh doanh
trwoc thay 381 vén lun déng 08 27.737.8952.937 21.024.640.001
- Tang, giam cac khean phai thu 09 18.734.768.541 2.526.104.233
- Tang, giam hang tén kho 10 58.862.189.281  20.553.197.953
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai 1" (43.038.744.695) 11.754.896.922
nop)
- TAng, gidm chi phi tra truce 12 (1.069.842.391)  1.500.331.164
- Tang, giam chirng khoan kinh doanh 13 - "
- Tién l4i vay da tra 14 (340.254.035) (642.082.945)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (2.545.963.151)  (3.056.579.209)
- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 .
- Tién chi khédc cho hoat ddng kinh doanh 17
'&o“";n‘;]"”yé” tién thudn tirhoat dong kinh 5, 58.340.106.487  53.660.508.119
IIl. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
Tién chi dé mua s&m, xay dung TSCD va
B céo tai sén dai han khdc 21 (10.619.552.634) (6.867.854.546)
Tién thu t& thanh Iy, nhuong ban TSCB va
2 céc tai san dai han khac 22 1.094.000.000 181.818.182
Tién chi cho vay, mua cdc ¢8ng cu no clia
3. don vi khac 23 - (14.500.000.000)
Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu
4, n ciia don vi khéc 24 g 152.165.000.000
5. Tien chi dau tw gép vén vao don vi khéac 25 (15.632.000.000)  (47.348.000.000)
6. Tien thu hoi dau tw gop von vao don vikhac 26 -
Tién thu 14 cho vay, ¢6 tire va lgi nhuén
e s aitl 27 410.752.041 21.685.703
A oA LY r A
Luu chuyén tién thuén tr hoat dong déu tw 20 (24.746.807.594)  83.652.649.339

Béo céo tai chinh nay phéi dwoc doc chung véi thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Dudng Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Theo phuwrong phép gién tiép
Ky tai chinh t&r ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Mau s B 03a-DN/HN

Thuyet - Tir 01/01/2018
minh  dén 30;06;2018

- Tir 01/01/2017
. dén 30/06/2017

chitiew & L gagh

Il Leru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tr phat hanh ¢ phiéu, nhan vén

1. gop cua chll s& hiru 31
Tién chi tra vén gop cho cac chi s& hitu
2. mua lai ¢6 phiéu clia doanh nghiép da 32 -
phat hanh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc 33 10.000.000.000
4. Tién chi tra ng gbe vay 34 (7.419.000.000)  (74.336.000.000)
5, Tién chi trd no thué tai chinh 35 s s
6. Cé tire, loi nhuan da tra cho chil sé hiru 36 ! .
L h o - RS A 3 @
tu chuyén tién thuén 6 hogt dgng tai 40 (7.419.000.000)  (64.336.000.000)
chinh
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 26.174.298.893 72.977.157.458
Tién v3 twong dwong tién dau ky 60 85.877.561.267 9.543,584.270
Anh hudng clia thay ddity gia héi doai quy &1
déi ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 112.051.860.160 82.520.741.728
Ha Nam, n _y_?irhéng 08 ném 2018
NGU'Ol LAP KE TOAN TRUONG

| fey)

Dwong Thi Thu Hién

n
’Lﬁ/f Sz g L TTWFLF&
e ’f‘-_ THANH m
’ T \fy
MQI_\’ -_r_w‘f_/

Nguyé&n Manh Tuyén Nguyé&n Huy Cuong

Bao cédo tai chinh nay phai duroc doc chung voi thuyét minh kem theo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ‘
Dia chi: Bwong Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOC Mau sé B09a-HN/DN
Ky tai chinh két thic vao ngay 30 thang 06 nam 2018

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hiru vén:

Cong ty Cé phdn Dau tw Phat trién Thanh Bat duoc thanh 1ap tai Viet Nam theo Gidy chirng

nhan dang ky kinh doanh s6 0700194008 do S& K& hoach va Pau tw tinh Ha Nam cép lan dau

ngay 07/05/2001 va dwoc chuyén dbi tir cong ty TNHH thanh céng ty cd phan theo Gidy ching

nhén dang ky kinh doanh thay dbi I&n thir 13 ngay 27 thang 11 nam 2015.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh:

Hoat déng chinh clia Céng ty la xay dwng cac cong trinh dan dung, giao théng, cung cap nwéc

sach va ban bé téng thwong pham.

Nganh nghé kinh doanh nhu sau:

- Xay dwng nha cac loai;

- Van tai hang héa dwong thiy ndi dia; Van tai hang hoa bang dudng bd: Ban buén 6 to va xe
c6 ddng co khac; Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dat thudc chl s& hivu, chll st
dung hodc di thué; Cho thué xe c6 déng co; Cho thué may méc, thiét bj va dé diing hiru
hinh khac;

- Chuan bi mat bang; Xay dwng cong trinh k§ thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung céng
trinh: dan dung, céng nghiép, giao thong, thiy loi, cong trinh dién c6 dién ap tr 35 KV tré
xudng, xay lap va chuyén giao tram cép nwéc sinh hoat, thi céng san nha céng nghiép, thi
cong phong chéng va x Iy méi, mot cac céng trinh xay dwng;

- San xuat bé téng va cac san pham tir xi mang va thach cao; San xuét cac cdu kién kim loai.
Chi tiét: San xuat va dwng I&p khung nha vi kéo sét thép cac loai;

- Ban buon vat liéu, thiét bj 13p dat khac trong xay dwng; Ban budn dé dung khac cho gia dinh.
Chi tiét: Mua ban d6 dién gia dung, hang dién t(r; Ban buén kim loai va quing kim loai;

- Ban budn may méc, thiét bj va phy ting may khac. Chi tiét: Mua ban may moc, thiét bi va
phu tung may khai khoang, xay dwng, mua ban may moc, thiét bi dién, vat liéu dién (may
phat dién, ddng co dién, day dién va cac thiét bj khac dung trong mach dien;

- Khai thac, xr ly va cung cép nuéc;

- San xudt lap d&t cac thiét bi x( ly nwéc mat va nudc ngam:;

- Van tai hanh khach du lich, kinh doanh xu#t nhap khau hang héa.

Chu ky san xut, kinh doanh théng thwéng:

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong clia Cong ty dwoc thwe hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.

Cau tric doanh nghiép :
Coéng ty cé tru s& chinh tai dwdng Nguyén Thj Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly,

tinh Ha Nam.
Cong ty c6 cong ty con, cong ty lién két nhw sau:
Tén Ty |& s& hiru va ty & quyén biéu quyét
Céng ty con:
Cong ty TNHH Dau tw Phat trién va 100%

Thwong mai Thanh Pat

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh chon loc la mét bé phan khéng tach roi cta Bao céo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN THANH DAT ,
Dia chi: Brong Nguyén Thi Dinh, phwdng Thanh Chau. thanh pho Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LQC (tiép theo)

Ky tai chinh két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2018 Mau sé B09a-HN/DN
Tén TV 1€ 56 hvu va ty 18 quyén bidu quyét
Céng ty lién két:
Cong ty CO phan Pau tw Phat trién Ha 46%
tang Khu céng nghiép Béng Van Il
Céng ty C6 phdn Tan Cang - Pong Van 39%
Ha Nam

Céng ty c6 Chi nhanh trirc thuée nhw sau:
Tén Pia chi

Cong ty Pau tw Phét trién Thanh Pat - Thon Dy Ph6, xa Moc Béc, huyen Duy
Chi nhanh Duy Tién Tién, tinh Ha Nam

CO'SO'LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuan mwe ké toan va ché ds ké toan

Bao czo tai chinh hop nhét gitra nién dg kem theo duoc trinh bay bang Béng Viet Nam (VND),
theo nguyen tac gia géc va phu hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viat
Nam (Théng tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bé Tai chinh huéng dan phuong
phap I&p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat) va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao céo tai chinh tai Viét Nam.

Béo cao tai chinh hop nhat cho ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 duoc lap
nh&m muc dich dap tng yeu ciu vé quan Iy cla cac C4 déng, Hoi déng Quan tri, Ban Giam
ddc Cong ty va cong bé thong tin trén thi trweng chirng khoan ban hanh kém theo Thong tu s6
165/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cla Bé Tai chinh.

BZo cdo tai chinh hop nhét gitra nién dd bao gom Bao cdo tai chinh riéng gitka nién dé cia
Cong ty C6 phan Bau tw Phat trién Thanh Pat (cong ty me), Céng ty TNHH Dau tw Phat trién va
Thuong mai Thanh Pat (eéng ty con). Cong ty con 1a don vi chiu sw kiém soat clia Céng ty me.
Sw kiém sodt ton tai khi Cong ty me c6 kha néing truc tiép hay gian tiép chi phai cac chinh sach
tai chinh va hoat ddéng clia Céng ty con dé thu dwoce cac loi ich kinh té tir cac hoat @ong nay.
Khi danh gia quyén kiém soat c6 tinh dén quyén bidu quyét tidm nang hién dang co hiéu lyc
hay sé duoc chuyén déi. Trong triwéng hop chinh sach ké toan clia Cong ty con khac v&i chinh
sach ké toan &p dung théng nhét vei Céng ty me thi Bao c4o tai chinh gitra nién @6 cia Céng ty

con sé c6 nhitng diéu chinh thich hop truee khi sl dung dé lap B4o cdo tai chinh hop nhat
gitra nién do.

NAM TAI CHINH, DON VITIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh cia Céng ty bét d4u tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 ndm dwong Ijlch‘
Bon vitién té& st dung trong ké toan 13 déng Viét Nam (VND),

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN QUAN TRONG

U'ére tinh ké toan

Vigc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat cho ky tai chinh két thic vao ngay 30/06/2018
clia Cong ty tuan thii theo cac Chudn muc ke toan Viet Nam, ché a6 ké toan doanh nghiép Viét

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh chon loc la mét b phan khéng tach roi cda Béo céo tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT _
Dia chi: Buéng Nguyén Thj Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo) _
Ky tai chinh két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2018 Miu s6 B09a-HN/DN

4.2.

4.3.

4.4,

Nam, yéu cau Ban Giam déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén sb lieu bao
céo V& cdng no, tai sdn va viéc trinh bay céac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay két
thic ky tai chinh ciing nhw cac sé liéu bao co vé doanh thu va chi phi trong suét ky tai chinh.
Két qua hoat dong kinh doanh thuc t& cé thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién glri ngan hang (khéng ky han).

Céac khoan twong dwong tién la cac khodn dau tv ngén han co thei han thu hoi hodc dao han
khéng qué 3 thang cé kha ndng chuyén déi thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé rii ro
trong chuyén d6i thanh tign ké tir ngay mua khoadn dau tw do tai thoi diém bao cao.

Ne phai thu

Cac khoan phai thu trinh bay trong Bao c&o tai chinh hg'p nhét gitra nién dé theo gia tri ghi s&
phai thu tlr khach hang ctia Cong ty va céc khoan phai thu khac cong véi dw phong no phai thu
kho ddi. Tai thei diém bao cao, néu:

- Khoan phai thu cé thi gian thu hdi hodc thanh toan dwéi 1 ndm (ho&c trong mét chu ky san
xuét kinh doanh) dwoc phan loai 1& Tai s3n ngan han;

- Khoan phai thu co thoi gian thu hdi hodc thanh toan trén 1 ndm (ho&c nhiéu hon mét chu ky
san xuét kinh doanh) dugc phan loai 1 Tai san dai han.

D phong ng phai thu khd doi thé hién phan gia tri di kién bi ton that do cac khoan phai thu
khéng dwoc khach hang thanh todn phat sinh dbi véi sé duw cac khoan phai thu vao ngay két
thac ky tai chinh.

Dw phong no' phai thu khé doi dwoc trich [ap cho nhirng khodn phai thu d& qua han thanh toan
tlr sau thang tré Ién hodc cac khoan phai thu ma khach ne khé cé kha nang thanh toan do bj
thanh 1y, pha san hay cac khé khan twong tw (khong bao gém nhirng khach hang d& qua han
trén nhwng dang tién hanh thanh toan hodc c6 cam két thanh toan trong thai gian t6i).

Hang ton kho

Hang tén kho duoc ghi nhan la gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thwc hién dwoc
ctia hang ton kho.

Gia goc hang tén kho bao gém chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac
phat sinh dé cd duoc hang ton kho & dia diém va trang thai s8n sang st dung.

Gia tri thuan co6 thé thure hién duoc cla hang tén kho dugc xac dinh béng gia ban woe tinh trir
di cac chi phi woc tinh dé tigu thu dwoc hang tén kho.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thwéng xuyén @& hach toan hang tén kho voi gia tri
dwoc xac dinh theo nhuw sau:

Gia tri hang t&n kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén thang.

D phong gidm gia hang ton kho duoc trich lap cho cac vat tw, hang hoa tdn kho co gia gde 1on
hon gia tri thudn cé thé thire hién dwoc theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viet Nam sé 02
“Hang tdn kho” va Théng tu sé 228/2008/TT-BTC ngay 07/12/2009 clia BO Tai chinh vé viec
hwéng dan ché @6 trich lap va st dung cac khoan dw phéong gidm gia hang tdn kho, tén that

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh chon loc la mét bo phan khong téch roi cta Béo céo tai chinh 14
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT .
Pia chi: Bwéng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Phd Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT CHON LOQC (tiép theo)
Ky tai chinh két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2018 Mau s6 B09a-HN/DN

45,

4.5.1

4.6.

4.7,

cac khoan d4u tw tai chinh, no phai thu khd doi va bao hanh san pham, hang hoa, cong trinh
xay lap tai doanh nghiép.

Tai san c6 dinh va khau hao tai san c6 dinh:
Tai san cb dinh dwoc phan anh theo nguyén gia va gia tri hao mon luy ké.

Tai san co dinh hizu hinh

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viec dua tai san vao trang thai s8n sang sir dung. Nguyén gid tai san cd dinh hiru hinh do
tw lam, tw xay dwng bao gdm chi phi xay dung, chi phi san xuét thuc té phat sinh céng chi phi
I4p dat va chay thir. Cac chi phi nang cép tai sén cb dinh hieu hinh dwoc vén hoa, ghi tang
nguyén gia tai san cd dinh; cac chi phi bao tri, stra chira dwoc tinh vao két qua hoat déng kinh
doanh trong ky. Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao
mon Iy ké dwoc xoa sb va bat ky cac khodn 14i 16 nao phéat sinh do thanh ly tai san c6 dinh hvu
hinh déu duvoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Khéu hao TSCD htru hinh duoc tinh theo phwong phap dwong théng, 4p dung cho tat ca cac
tai san theo ty 1& dwoc tinh toan dé phan bd nguyén gia trong suédt thoi gian woc tinh st dung
va phu hop véi hudng dan tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cla B6 Tai chinh
vé viéc hwéng dan Ché @6 quan ly, st dung va trich khdu hao tai san cb dinh. Thong tw
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 stra ddi, bd sung mot sb diéu clia Théng tw sé 45/2013/TT-
BTC va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 stra dbi, bé sung mét s diéu clia Théng
tw sb 45/2013/TT-BTC.

Thei gian trich khdu hao tai sén ¢ dinh hiru hinh clia céng ty nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 19 nam
May méc thiét bj 03 - 08 na&m
Phuwong tién van tai 06 - 10 n@m
Thiét bi van phong 05 nam
Tai san khac 02 - 05 n@m

Cac khoan déu tw tai chinh

Cac khoan dau tw tai chinh dai han:

cong ty lién két la mot cong ty ma Cong ty co anh hudng dang ké nhwng khong phai 1a cong ty
con hay céng ty lién doanh cia Céng ty. Anh hwdng dang ké thé hién & quyén tham gia vao
viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach va hoat dong clia bén dau tv nhung khéng cé anh
hwéng vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhirng chinh sach nay. Nguyén tac xac-dinh gia
tri clia cac khodn dAu tw vao cong ty lién két dwoc xac dinh theo phwong phép vén chl sé hiru.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra tredre bao gdm céng cu dung cu, gia tri clia cac tai san khong co du tiéu chuan 1a
TSCP (co gia tri nhd hon 30 triéu ddng), chi phi c&p quyén khai thac md va céc chi phi tra trwée
khac. Chi phi trd trwdc sé dwoc phan bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh trong thei gian
hop 1y k& tee khi phat sinh.

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh chon loc la mét bo phén khéng tach réi cua Bao céo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buérng Nguyén Thi Dinh, phwéng Thanh Chéau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LQC (tiép theo) )
Ky tai chinh két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2018 Mau s6 B09a-HN/DN

4.8,

4.9,

4.10.

4.11.

Ng phai tra

Céac khoan phadi tra trinh bay trong Bao cao tai chinh theo gia tri ghi s6 phai tra tir khach hang

ctia Cong ty va cac khoan phai trd khac va duoc chi tiét cho tirng déi twong phai tra. Tai thoi

diém bao cao, néu:

- Khoan phai trd c¢é th¢i han thanh toan dwéi 1 nam (hodc trong mot chu ky sén xuét kinh
doanh) dugc phan loai la ngén han;

- Khodn phai tra c6 th&i han thanh ton trén 1 ndm (hodc nhiéu hon mét chu ky san xuét kinh
doanh) duoc phan loai la dai han.

Chi phi phai tra
Chi phi phai trd bao gém gia tri cac khoan chi phi da dwec tinh vao chi phi hoat dong kinh
doanh trong ky tai chinh, nhwng chua dwoc thie chi vao thei diém két thic ky tai chinh, bao
gdm: chi phi kiém toan, chi phi thi cong. Khi cac chi phi @6 phat sinh thuc t&, néu cé chénh léch
vGi b da trich, ké toan tién hanh ghi b sung hodc ghi giam chi phi twong trng véi phan chénh
léch.

Vén chu sé hivu
Nguyén tac ghi nhan vén goép cla chu s& hiru:
V6n dau tuw clia chi s& hiru dwgc ghi nhan theo s6 vdn thuc gop clia chli s& htru.

Lei nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sb lgi nhuan tlr cac hoat dong ctia doanh nghiép sau khi
trir (<) cac khoan diéu chinh do 4p dung héi td thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té
sai sot trong yéu clia cac nam trudc.

Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi két qué giao dich dugc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong
ty c6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich nay.

(i) Doanh thu ban hang dwoc ghi nhén khi phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén sé
hiru hang hoa da duoc chuyén glao cho ngwéi mua va hang héa da dwoc giao cho
ngwdi mua va dwoc chép nhan clia khach hang.

(i) Doanh thu xay dyng duwgc ghi nhan twong ng véi phan coéng viec da hoan thanh duoc
khanh hang xac nhan trong ky, khi Cong ty d@m bao thu dwoc lgi ich tir hop dong xay
dwng va chi phi dé hoan thanh phan cong viéc da hoan thanh tai thoi diém lap Bao cao
tai chinh dworc tinh toan mot cach dang tin cay.

(i)  Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi phan I&n rdi ro va loi ich da duoc chuyén
giao cho khach hang, dich vu da dwoc cung cp va duoc khach hang chép nhan.

(iv)  Doanh thu hoat dong tai chinh bao gém doanh thu phat sinh te I3i tién givi, 14i tién cho vay, 1&i
chénh léch ty gia, va cac khodn doanh thu hoat déng tai Chll‘lh khac. Lai tién gm |4 tién va

dwoe xac dinh trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac khodn tién gli va I3i suat
ap dung.

(v) L&t cac khodn dau tw dwere ghi nhan khi Céng ty 6 quyén nhan khoan I3i.

(vi)  Thu nhap khéc |a khoan thu dwoc tir cac hoat déng khac ngoai cac hoat déng da néu trén.

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh chon loc la mét bo phén khdng tach roi cia Bao céo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bwdng Nguyén Thi Binh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo)

Ky tai chinh két thuc vao ngay 30 thang 06 nam 2018 Mau sé B09a-HN/DN

4.12. Nguyén tic ké toan gia vén hang ban
Gia von hang ban phan anh gia tri vén cda san pham, hang héa, dich vu ban ra trong ky, d@m
bdo nguyén téc phu ho'p véi doanh thu ghi nhan trong ky.

4.13. Nguyén tic ké toan chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac khoan chi phi quan ly chung cta Céng ty, gém cac
chi phi v& tién lwong cla bé phan quén ly doanh nghiép, bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi
cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan Iy doanh nghiép, chi phi vat liéu van phong,
cong cu lao ddng, khdu hao tai san cé dinh diing cho quan ly doanh nghiép, tién thué dat, thué
mén bai, khoan du phong phai thu khé doi, dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac.

4.14. Thué
Thué Gia tri gia ting (GTGT):
- Thué suét thué GTGT ddi voi hop déng xay dwng va bé tong thwong phédm: 10%
- Thué suét thué GTGT ddi v&i dich vu cung cap nwoc sach: 5%.
Thué Thu nhap Doanh nghiép (TNDN):
Cong ty phai nop thué TNDN vei mirc thué suét 1a 20%
Thué thu nhap hién hanh Ia khodn thué duoc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky vei thué
suat ap dung trong ky tai chinh. Thu nhap chiu thué chénh léch so Vi loi nhuén ké toan 1a do
diéu chinh cac khodn chénh léch tam thai gitra ké toan thué va ké toan tai chinh cling nhu didu
chinh céc khoén thu nhap hay chi phi khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir,

4.15. Lii co ban trén cb phiéu
L&i co ban trén ¢ phiéu dbi véi cac cb phiéu phd thong duoc tinh bing cach chia loi nhuan
hoac 16 thudc vé cd dong s& hiru cb phiéu phé théng véi sb lwong binh quan gia quyén cd
phiéu phd théng Iwu hanh trong ky. L&i suy gidm trén cb phiéu duoc xac dinh béng viéc didu
chinh Ioi nhuan hoc 16 thugc vé cb déng s& hiku cd phiéu phd thong va sé lugng binh quéan gia
quyen cd phiéu phé théng dang Iwu hanh do anh hwéng clia cac cd phiéu phd thong co tiém
nang suy giam bao gdm trai phiéu chuyén dbi va quyén chon ¢ phiéu.

4.16. Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban dau
Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai sén tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong
cac chi phi giao dich ¢ lién quan tric tiép dén viec mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai
chinh clia Cong ty bao gom tién, cac khodn twong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang,
phai thu khac, cac khoan ky quy, cac khodn dau tw tai chinh va cac cong cu tai chinh phai sinh.
Céng n¢ tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ne tai chinh dwec ghi nhan theo gia géc
céng céc chi phi giao dich co lién quan trwc tiép dén viéc phat hanh cong ne tai chinh d6. Cong
ne tai chinh cda Cong ty bao gbm cac khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi
phi phai trd, cac khoan no thué tai chinh, cac khoan vay va céng cu tai chinh phai sinh.
Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau
Hién tai, chua co quy dinh v& danh gia lai céng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh chon loc la mét b6 phén khong tach roi cla Béo céo tai chinh 17



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Bwérng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh phd Pha Ly, Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT CHON LOC (tiép theo) -
Ky tai chinh két thuc vao ngay 30 thang 06 ndm 2018 Miu sé B09a-HN/DN

4.17.

4.18.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bl trir v6i nhau va trinh bay gia trj thuan
trén Bang can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty:

»  Cbquyén hop phap dé bu trir gia tri da dwoc ghi nhan;

»  Co6 dv dinh thanh toan trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra
cling mét thei diém.

Bao cao theo bd phan

B6 phéan theo linh vire kinh doanh 1&8 mét phén cb thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuat hodc cung céap san pham dich vu va co i ro va lgi ich kinh té khac vdi cac b phan
kinh doanh khac.

Thong tin bd phan dugrc trinh bay theo linh vwc kinh doanh va khu vire dia ly. B&o cao bd phan
chinh yéu 1a theo Iinh virc kinh doanh dya trén co cau td chirc va quan Iy néi bd va hé théng
Béo cao tai chinh néi bd cla Céng ty.

Linh v kinh doanh
Cong ty co cac Iinh vire kinh doanh chinh sau: ban bé tong thwong pham, xay dwng, ban dét...
Khu vire dia ly

Hoat dong cla Van phong Céng ty dwgc phan bb chl yéu & khu v Ha Nam, chiém trén 90%
téng doanh thu nén Céng ty khéng lap bao cdo bé phan theo khu vire dia ly

Cac bén lién quan

Viéc trinh bay méi quan hé véi cac bén lién quan va cac giao dich giva doanh nghiép véi cac
bén lién quan dwoc thwe hién theo Chuan muc ké toan Viét Nam sé 26 “Théng tin v& cac bén
lién quan” dwoc ban hanh va céng bé theo Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 31 thang 12
nam 2003 cta B¢ trudng BO Tai chinh va Théng tw 161/2007/TT-BTC “Hudng dan thipe hién
mudi sau (16) Chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay
31/12/2001, Quyét dinh sb6 165/2002/QP-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh sé
234/2003/QQD-BTC ngay 30/12/2003 cia Bo tredng Bo Tai chinh” ban hanh ngay 31/12/2007.

Cu thé:

Cac bén lién quan dwoc coi la lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc cé anh
hwéng dang ké dbi véi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.
Cac trudng hop dugc coi la bén lién quan: Cac doanh nghiép - ké cé cong ty me, cong ty con,
cong ty lién két - cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhiéu trung gian, c6 quyén
kiém soat Cong ty hodc chiu sw kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung kiém soat véi Céng
ty. Céc bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét clia Céng
ty ma co anh hwdng dang ké d@bi véi Cong ty, nhirng chirc trach quan Iy chd chét nhue Giam
dbc, vien chirc clia CoNg ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cla cac ca nhan hoic
cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két voi cac ca nhan nay cling duogc goi la bén lién
quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chu y
ch khéng phai la hinh thirc phép 1y.

Giao dich v6i cac bén lién quan trong ky dwoc trinh bay & Thuyét minh Bao céo tai chinh hop
nhét gitra nién d6 sb 8.6.

Ban thuyét minh Béo cao tai chinh chon loc 1a mét b6 phan khéng tach roi caa Béo céo tai chinh 18
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CONG TY €O PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Bueng Nguyén ThiBinh, phuéng Thanh Chau, thanh phé Phy Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON Loc (tiép theo)
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Mau sé B 09a-DN/HN

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN GIDA

" NIEN DO
5.1 Tién va cac khoan fvong dwong tién

30/06/2018

Tién mat

Tién givi ngan hang

Tién dang chuyén

Cac khoan twong dirong tidn

- Ngan hang Bau tw & Phat trién Viat Nam - CN Ha Nam (i)

7.019.033.041
15.436.592.743
89.596.234.376
42.617.845.852
46.978.388.524

- Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam - CN Ha Nam (ii)

Cong

(1) Tién gui tiét kiém tai ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam:

112.051.860.160
_

01/01/2018

3.383.747.727
1.827.073.592
80.666.739.948
27.233.573.797
53.433.166.151

85.877.561.267

- Hop déng tién gtri c6 ky han <8 01/2018/HDTG.482.423110 ngay 23/04/2018 ky vei Ngan hang TMCP Day

tw va Phét trién Viet Nam - ON Ha Nam, s6 tién 20 tj adng, ky han 3 thang,

- Hop déng tién gtri c6 ky han sé 002!2018!H'D1:G.482.4231 10 ngay 26/04/2018 ky voi
Bau tw va Phat trién Viet Nam - CN Ha Nam, s6 tién 20 ty ddng, ky han 3 th

(ii) Tién gui tiét kigm tai Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam:

- Chi*ng nhan tién gl c6 ky han sé BA 00016254 ngay 11/09/2017 tai Ngan hang TMCP
Nam - CN Ha Nam, sé tidn 7.776.513.524 ddng, ky han 3 thang, i 4,8%,

- Chirng nhan tién gt ¢6 ky han sd BA 00016258 ngay 15/06/2018 taj Ngén hang TMCP
Nam - CN Ha Nam, sé tién 20 ty dong, ky han 3 thang, 13i 4,7%, phuon

s
N

Phai thu khach hang
30/06/2018

1&i suét 5,3%/nam.

Ngan hang TMCP

ang, 13i suat 5%/nam.

Céng thuong Viét

phurong thire tra 1ai: |5 nhép géc.

Céng thvong Viet

g thire trd 13i: 1ai nhap géc.

01/01/2018

a) Phdi thu khach hang ngdn han

Phai thu khach hang trong nuwréc (chi tiét chiém tr 10% trg 1én trén
tong khoan phaithu)

- Ban QLDA Thanh Liém - Ha tang xung quanh Bénh vién Bach Mai

- Ban QLDA Thanh Liém - Cum CN Kién Khé

-Ban QLDA Bau tu Xay dwng Ha Nam - L6 CBV

-Ban QLDAXD Phy Ly- Cum CN Kién Khé (Tén Hoa Sen)
- Cong ty TNHH MTV Hoa Sen- Mdng nha xudng

107.589.371.259
51.091.545.536

2.581.638.000

21.000.000.000
8.227.285.017
11.000.000.000
8.282.622.519

Phai thu khach hang khac 56.497.825.723

123.277.969.198
56.070.953.519

7.281.638.000

21.000.000.000

24.506.693.000

3.282.622.519
67.207.015.679

Céng 107.589.371.259

123.277.969.198

b) Phai thu khach hang dai han
¢) Phai thu ctia khch hang ngén han Ia cac bén lién quan

Cdng

3an thuyét minh Bao cao tai chinh chon loc 1a mét bé Phdn khéng tach roi coa Béo cdo tar chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buong Nguyén ThiBinh, phudng Thanh Chau, thanh phd Phui Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo) Mau sé B 09a-DN/HN

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

5.3 Tra trwée cho ngudi ban ngén han
30/06/2018 01/01/2018

- Cdng ty TNHH VTXD & TM Trudng Giang Ha Nam 2.204.202.000 -
- Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Trung Béng - 6.500.000.000
- Coéng ty TNHH Phuong Lam 5.345.099.468 5.977.693.118
- Céng ty TNHH Vén tai Bic An - 2.606.535.400
- Cong ty TNHH Thwong mai va Xay dung Ha tAng Nam Hai 3.600.000.000 1.000.000.000

- Céc c8ng ty khac 16.509.735.202 5.846.933.332
Cong 20.260.920.029  21.931.161.850
5.4 Phai thu khac
30/06/2018 01/01/2018
) Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong
a) Ngan han 4.002.401.519 3.729.357.371 -
- Phai thu khac 3.682.112.728 3.561.879.334 -
+ Déi twong khac 195.046.061 74.812.667 -
;g'f; ;’:‘;‘:Sycﬂ’;:fg';” (ong 3.487.066.667 3.487.066.667 :
'kffl’;‘qff’ thé chép, ky qu, 320.288.791 167.478.037 :
Cong 4.002.401.519 e 3.729.357.371 .
b) Dai han W
c) Phai thu khac Ia cac bén lién quan
Lé‘fj{ S:T_lﬁycﬂ"g'ng;” ©ng 5 487.066.667 3.487.066.667
5.5 Hang tén kho
30/06/2018 01/01/2018
Gia gée Du phong Gia gbc Du phéng
Nguyén vat liéu 4.595.394.910 6.717.417.446
Coéng cy, dung cu - -
Chi phi SXKD dé& dang 84.462.923.004 141.365.639.789
Thanh phdm nhap kho 162.576.103 26.063
cong 89.220.894.017 148.083.083.298
5.6 Chi phitra trwdc
30/06/2018 01/01/2018
a) Ng&n han 827.494.735 311.815.979
- Chi phi céng cu dung cu xuat ding 827.494.735 311.815.979
b) Dai han 5.145.061.649 4,590.898.014
- Chi phi céng cu dung cu ché phan bd 26.131.250 145.069.364
- Chi phi tra trude dai han khac 104.951.818 356.218.183
- Chi phi cap quyén khai théac cat 5.013.978.581 4.089.610.467
Céng 5.972.556.384 4.902.713.993

3dn thuyét minh Béo cdo tai chinh chon loc 1a mét bo phdn khéng tach roi clia Bao cao (3l chinh 20
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Duang Nguyén Thi Dinh, phudng Thanh Chau, thanh phé Ph Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo) M3u sé B 09a-DN/HN

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

30/06/2018
84 c6 kha nang
tra no

01/01/2018
86 ¢ kha nang
trd no

5.11 Phai tra ngweoi ban

Gié tri Gia tri

a) Cac khoan phai tra

PeS1 ka ngiin o 46.777.578.426 46.777.578.426  80.836.636.476  80.836.636.476
Cac khoéan phéi tra ngudi

i ki 400 4008 % 1o 18.715.059.642  18.715.050.642 49.689.313.443  49.689.313.443
- Céng ty C& phan Thueng

i Thimh Nem 2.312.312.429 2.312.312429  2.290.768.230 2.290.768.230
- COng ty 5 piwin T van 11.200.000.000  11.200.000.000 22.800.000.000  22.800.000.000
Thang Long

_Céng ty TNHH VTXD&TM

Trrong Giang Ha Nam - - 15.395.798.000  15.395.798.000
- Céng ty TNHH Xay dwng

Phic Huynh 5202.747.213  5202.747.213  9.202.747.213 9.202.747.213
E:: :é‘::" P e nge 28.062.518.784  28.062.518.784  31.147.323.033  31.147.323.033
céng 46.777.578.426 _ 46.777.578.426 _ 80.836.636.476 __ 80.836.636.476

b) Cac khoan phai tra ngwei ban dai han
¢) Cac khoan phai fra nguoi ban 1a cac bén lién quan

5.12 Nguwoi mua tra tién trwéde

a) Ngwoi mua tra tién trwére ngén han

- Co s& |l Bénh vién Bach Mai - HTKT

- Co so Il Bénh vién Hiru nghj Viét Blirc - HTKT
- Ban QLDA B&u tw huyén Thanh Liém- SN cum CN Kién Khé
- Céng ty CP Pau tw Phat trién Ha tAng KCN Dang Van Il

30/06/2018

01/01/2018

28.128.608.800
15.644.841.600
13.000.000.000
65.000.000.000

45.897.600.000
43.733.700.000

B .

- Cac khoan nguréi mua tra tién treée khac 21.436.652.978  70.016.247.776
Coéng 143.210.103.378  159.647.547.776
b) Ngwoi mua tra tién trwée 1a cac bén lién quan
- Céng ty CP Dau tu Phat trién Ha tAng KCN Déng Van Il 65.000.000.000 .
5.13 Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwoc
T Sé phai nop . sa.dé e
a) Phaindp 01/01/2018 i nop/bu trir trong 30/06/2018
frong ky kY
- Thué GTGT 76.798.568 481.721.724 237.135.030 321.385.262
- Thué TNDN 3.826.809.640  4.279.677.742  2.545.963.151 5.560.524.231
- Thué TNCN = 3.696.205 3.696.205 -
Vﬂ:i i:f ;’hig‘:;g:’“"'g 5.255.104 880.383.300 867.957.704 17.680.700
- Céc loai thué khac - 384.367.600 384.367.600 -
cong 3.908.863.312  6.029.846.571 __ 4.039.119.690 5.399.590.133
b) Phai thu - B
- Thué GTGT nép thira 2.512.501.238  20.545.386.918  18.129.525.523 96.729.843
V;::i ::::T t"hig'f;;’fmg . 1.000.000 196.210.400 195.210.400
- Thué tai nguyén = . 5.015.275 5.015.275
céng 2.512.591.238 _ 20.546.386.918 _ 18.330.751.198 296.955.518_

Quyét toan thué clia Cong ty sé& chiu sw kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé
thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s thué duos
trinh bay trén Béo céo tai chinh cd thé bi thay ddi theo quyét dinh clia co quan thué.

3dn thuyét minh Béo céo tai chinh chon loc fa mét bé phan khong tach roi ctia Béo céo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buérng Nguyén Thi Binh, phwdng Thanh Chau, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Mau sé B 09a-DN/HN

5.14 Chi phi phai tra 30/06/2018 01/01/2018
a) Ngan han 6.660.000.000 160.000.000
- Trich trwée chi phi kiém toan 160.000.000 160.000.000
- Chi phi thi céng phai tra 6.500.000.000 -
b) Dai han - -
Cong 6.660.000.000 160.000.000

6.15 Cac khoan phai tra khac 30/06/2018 01/01/2018
a) Ngdn han
- €& tir, lgi nhuan phai trd 3.356.319.000 3.356.319.000
- Cac khoan khac 48.000.000 -
Coéng 3.404.319.000 3.356.319.000
b) Dai han
Phai tra dai han khac 2.922.000.000 2.922.000.000
- Cong ty C& phan Cat Dai Loi (*) 2.922.000.000 2.922.000.000
Coéng 2.922.000.000 2.922.000.000

(*) Nhan tién dau tw hop téc kinh doanh tai Chi nhanh Duy Tién cling Céng ty C phén Cat Pai Loi.

5.16 Vén cha sé hitu

a) Bang déi chiéu bién déng cua vén cha sé& hivu
Loii nhuén sau

Vondautw cua Von khac cia chu s chira phan

Téng cbng

chd s& hivu s& hiru ohéi
$6 dw dau nam trude 200.000.000.000 18.684,868.965  218,684.868.965
Tang von trong nam trude -
Laitrong ném trudc 19.847.269.178 19.847.269.178
Tang khac -
Gidm vén trong nam trudre -
Giam khac (6.000.000.000) (6.000.000.000)
S6 duv dau ndm nay 200.000.000.000 - 32.532.138.143  232.532.138.143
Tang vén trong ky =
Laitrong ky 20.593.970.788 20.593.970.788
Tang khac -
Giam von trong ky -
Gigm khac - -
S6 dw cubi ky 200.000.000.000 - 53.126.108.931 253.126.108.931
Chi tiét vén gop clia chu sé& hitu Ty Ié s& hiru 30/06/2018 01/01/2018
- Gng Nguy&n Huy Cuong 18% 36.000.000.000  36.000.000.000
- Cac déi tugng khac 82% 164.000.000.000  164.000.000.000
Céng 100% 200.000.000.000  200.000.000.000
b) Cac giao dich vé& vén v&i cac chii s& hiku va phan phéi ¢ tire, chia loi nhuan
PP —
-Vén gop dau nam 200.000.000.000  200.000.000.000
- Vén gdp tang trong ky - -
- Vén gép giam trong ky
- Vén gép cudi ky 200.000.000.000  200.000.000.000
Cé tire, loi nhuén da chia - -
34n thuyét minh Bao céo tdi chinh chon loc 1a mét bé phdn khéng tach rdi cua Béo cao tai chinh 26
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buworng Nguyén Thi Binh, phwéng Thanh Chau, thanh pho Pha Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

5.16 Von chi s& hivu (tiép)

cd phiéu

$é lwong cb phiéu diang ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da ban ra cdng chung

- Cé phiéu phd thong

- Cé phiéu vu dai

$é lwong cé phiéu dang lwu hanh

- G4 phiéu phd thong

- Cb phidu vu dai

* Ménh gia ¢b phiéu dang lru hanh: 10.000 VND/cH phan

Lai cor ban trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué
Céc khoan diéu chinh ting hodc giam loi nhuén ké toan

dé xac dinh lgi nhuan hoac 16 phan bd cho cé dong s& hitu cd phiéu

cé phiéu ru hanh binh quan trong ky
Lai co’ ban trén cé phiéu

Mau sé B 09a-DN/HN

30/06/2018 01/01/2018
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018 dén 30/06/2017
20.593.970.788 10.580.049.990
20.000.000 20.000.000
1.030 529

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

€. KINH DOANH GIZA NIEN PO
; . ; - Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
6.1 Tong doanh thu ban hang va cung cap dich vu dén 30/06/2018  dén 30/06/2017
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
- Doanh thu ban bé téng 4,758.073.314 25.505.752.261
- Doanh thu xay 1&p 191.920.706.893  164.869.392.630
- Doanh thu ban d4t khu nha & Khé Léi 55.936.517.212 -
- Doanh thu ban hang hoa khac 5.862.348.733 8.851.519.930
Céng 258.477.646.152  199.226.664.821
Doanh thu cac bén lién quan 90.909.090.909  61.545.454.545
- Céng ty C& phan Bau tw Phat trién Ha tAng KCN Déng Van Ili 90.909.090.909 61.545.454.545
6.2 Cac khoan giam trir doanh thu
o I 81 . e Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
63 Bievihang banva congeapich v dén 30/06/2018  aén 30/06/2017
- Gi4 vén ban bé téng 4.100.948.270  23.210.234.558
- Gia von xay lap 170.680.767.135  151.679.841.220
- Gid vén ban dét khu nha & Khé L&i 47.731.960.901 -
- Gid vén dich vu khac 5.158.468.525 7.059.139.408
Céng 227.672.144.831  181.949.215.185
SR T 01/01/2018 Tir 01/01/2017
&4 Doanh s hogsayngsatchih dén 30/06/2018  dén 30/06/2017
Lai tién gui, cho vay 1.098.311.837 3.313.085.703
Cong 1.098.311.837 3.313.085.703
A Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
5 Gl phialhind dén 30/06/2018  dén 30/06/2017
L3i tién vay 340.254.035 642.082.945
Céng 340.254.035 642.082.945
3dn thuyét minh Bao céo tai chinh chon loc la mét b6 phdn khéng tach roi etla Béo céo tai chinh 27
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN THANH DAT

Dia chi: Beéng Nguyén Thi Binh, phwong Thanh Chau, thanh phé Phd Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)

Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

6.6 Thu nhap khac

Lai tir hoat dong thanh Iy tai san ¢b dinh

- Gia tri con lai ,

- Thu nhap khac t viéc thanh Iy tai san ¢b dinh
Cac khoan thu nhap khac

Cong

6.7 Chi phi khac

L3 tir hoat déng thanh Iy tai san c¢b dinh

- Gia tri con lai

- Thu nhap khéc tir viéc thanh Iy tai san ¢d dinh
Céc khoan chi phi khac

Coéng

6.8 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi tiét cac khoan chiém tir 10% tré 1&n trén téng chi phi quan Iy

doanh nghiép

- Chi phi khau hao tai san cé dinh
- Chi phi nh&n céng

Chi phi quén Iy doanh nghiép khac
cong

6.9 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cdéng

6.10 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuan ké toan triedc thué
- Cac khoan diéu chinh tang loi nhuan ké toan trude thué
+ Chi phl khéng duorc trir
+ Loi nhuén ké toan trude thué caa xI nghiép
- Céc khodn diéu chinh gidm lgi nhuan ké toén trude thué
+ L&i cong ty lién doanh lién két
Thu nhap chiu thué
Thué suat thué TNDN
Chi phi thué TNDN hién hanh

T GIFPA NIEN Do

8. NHING THONG TIN KHAC

Mau s6 B 09a-DN/HN

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018  dén 30/06/2017
451.038.546 .
543.506.909 .
994.545.455 "
51,000.000 228.215.000
502.038.546 228.215.000

T 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018  dén 30/06/2017
- 235.928.019
- 417.746.201
. 181.818.182
87.379.463 463.895.305
87.379.463 699.823.324

Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
dén 30/06/2018  dén 30/06/2017

4.358.861.890

1.966.569.940
2.392.291.950
6.342.577.935

1.094.646.598

529.460.523
565.186.075

5.053.467.067

10.701.439.825

6.148.113.665

Tir 01/01/2018
dén 30/06/2018

Tir 01/01/2017
dén 30/06/2017

103.816.321.412
29.430.137.947
7.413.414.858
40.524.408.712
10.079.230.004

106.412.838.027
40.021.178.043
7.075.512.354
17.436.440.759
5.112.801.923

191.263.512.933

176.058.771.105

TI;P 01/01/2018 Tl;i’ 01/01/2017
den 30/06/2018 dén 30/06/2017
24.873.648.530 13.328.730.405
121.610.328 414,671,669
121.610.328 414.671.669
3.596.870.149
3.596.870.149
21.398.388.709 13.743.402.074
20% 20%
4.279.677.742 2.748.680.415

8.1 Nhirng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhi¥ng thong tin tai chinh khac

8.2 Nhitng sw kién phat sinh sau ngay két thuc ky tai chinh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

3dn thuyét minh Bao cdo tai chinh chon loc la mét bé phén khéng tach roi ctia Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Brong Nguyén Thi Dinh, phiréng Thanh Chau, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo) Mau sb B 09a-DN/HN
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

8.4

8.5

Céac sw kién quan trong phat sinh trong ky tai chinh

Theo Nghij quyet Héi ddng Quan tri s6 10/2018/DTD/NQ-HDQT ngay 12;‘03!2018 Cong ty thanh lap Cong ty
TNHH MTV Bau tv Phat trién va Thwcrng mai Thanh Bat 1a céng ty con cé vén diéu Ié la 26.000.000.000
VND, ty & vén gop clia Cong ty 1a 100% von didu 1,

Cong cu tai chinh

Céng ty chiu cac rti ro sau khi sir dung ¢dng cu tai chinh:

- Rdi ro thi tredng

- Rdi ro tin dung

- Rui ro thanh khoan

Ban Giam déc chiu trach nhiém chung déi véi viée thiét lap va giam sat nguyén tic quan ly rdi ro tai chinh.
Ban Giam déc thiét lap cdc chinh sach nhdm phat hién va phan tich cac rii ro ma Cong ty phai chiu, thiét 1ap
cac bién phap kiém soat rii ro va cac han mirc rdi ra thich hop, va giam séat cac rdi ro va viée the hién cac
han mtrc rdi ro. Hé thdng va chinh sach quan 1y rti ro duoc xem xét lai dinh ky nhdm phan anh nhitng thay
ddi ctia céc didu kién thi trreng va hoat ddng cda Cong ty.

Ban Giam ddc xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach quan ly cho nhirng rui ro ndi trén nhu sau:
Rui ro thi trvdng
Rdi ro thi trudng 1a rdi ro ma g{a tri hop Iy cha céc ludng tién trong twong lai cua cac cong cu tai chinh s&

bién déng theo nhirng thay déi clia gia thi treong, Rai ro thi treéng ¢d bdn loai rii ro: mii ro 1&i sudt, i ro tién
t8, rii ro v& gia hang héa va rii ro v& gia khéc.

RUi ro I5i suét

Rdi ro 1ai suat la rii ro ma gla tri hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh sé blen
dong theo nhung thay ddi cla lai suét thl tredng. Rui ro thi trwdng do thay dbi lai suét cla Céng ty cha yéu
lién quan dén tién, céc khoan tidn g&ti ngdn han va cac khoan vay cla Cong ty.

Céng ty quan ly rii ro 1ai sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé cé duoc 18i subt cé
lgi cho myc dich cla Cang ty va van ndm trong gidi han quan Iy i ro clia minh.

RUi ro vé ngoai té

RUi ro ngoai té la rii ro ma gla tri hop Iy clia céc ludng tién trong twong lai clia cac cdng cu tai chinh sé& bién
déng theo nhung thay ddi cta ty gid hdi doai. Cong ty chiu rii ro do sy thay ddi cla ty gia hdi doai lién quan
trire tiép dén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty,

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mot bén tham gla trong mot ¢dng cy tai chinh hodc hofp ddng giao dich khéng
thuc hién duge nghla vu cla minh, din dén ton that vé tai chinh. Coéng ty ¢6 thé c6 rii ro tin dung tir cac
hoat déng kinh doanh cdia minh, va tir hoat déng tai chinh cia minh, bao gém tién glri ngan hang, cac khoan
cho vay va cac cdng cu tai chinh khac.

Phéi thu khach hang

Cong ty thudng xuyén theo déi cac khoan phai thu khach hang chwa thu dwegc. D6i véi cac khach hang 1én,
Céng ty xem xét s suy giam trong chat lugng tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Céng ty
tim cach duy tri sy kiém soat chat ché cac khoan phai thu 1&n dong va bé tri nhan sw kiém soat tin dung dé&
giam thidu rui ro tin dung.

Cong ty sé lap dy phong giam gia tri Gé phan anh mirc dg thiét hai wde tinh @bi véi phai thu khach hang'
phai thu khac va céc khoan dau tw. Thanh phan chinh ctia khoan dy phéng giam gia trj nay la khoan 16 cu
thé c6 lién quan dén mirc d6 thigt hai cu thd déi véi tieng khach hang.

Tién g ngan hang

Cong ty chl.'i yéu duy trl s6 du tién giri tai cac ngan hang duoc nhidu ngudi biét dén tai Vit Nam. RUi ro tin
dung cla s du tién gli tai cac ngan hang duoc quan ly b&i bo phan ngan quy cua Cong ty theo chinh sach
clia Cong ty. Rui ro tin dung tcl da clia Cong ty ddi véi cac khoan muc trén ban can dbi ké toan tai ngay két
thic ky tai chinh la gia trj ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyet minh s6 5.1. Céng ty nhan thdy mirc do tap trung
rdi ro tin dung ddi v&i khoan tién giri ngén hang la thap.

(i) Rdiro thanh khoan

3dn thuyét minh Béo céo tai chinh chon loc 1& mét b phén khéng téch réi cla Béo céo tai chinh il



B R e e

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Bia chi: Buéng Nguyén ThiBinh, phwéng Thanh Chau, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo)
Ky tai chinh tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

Mau sé B 09a-DN/HN

8.5 Céng cu tai chinh (tiép)

Rdi ro thanh khoan la rii ro ma Céng ty s& gdp kho khan khi thue hién cac nghia vy tai chinh do thigu von.
Rui ro thanh khodn ctia Céng ty chi yéu phat sinh tr viéc cac tai san tai chinh va no phai trd tai chinh co
thoi diém dao han khac biét nhau.

Céng ty gidm thiéu ri ro thanh khoan béng cach duy i mfjt Iwong tién mat va cac khoan twong duwong tién
va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban Giam déc cho rang di dé dap (rng cho cac hoat déng cua Cong
ty vé gidm thiéu rdi ro do nhirng bién dong clia ludng tién.

Bang duai day phan tich dbi voi tai san tai chinh va cdc khoan neg tai chinh phi phai sinh vao cac nhom dso
han oo lién quan dua trén ky han con lai tir ngay 1ap bang cén dbi ké toan dén ngay ddo han theo hop ddng.
Céc s6 tién dwoc trinh bay trong bang sau 1a cac Iuong t:en theo hop dong khong chiét khau. Viéc trinh bay
thdng tin tai san tai chinh phi phai sinh I3 can thiét dé hiéu dwoc viéc quan Iy rdi ro thanh khodn cla Cong ty

khi tinh thanh khoan dwgc quan ly trén co s& cdng ng va tai san thuan.

30/06/2018

Tién va céc khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Dau tw

Phai thu khac

Tai sén tai chinh khac

Trir:

Du phong phai thu khé doi

Dy phong giam gia cac khoan dau tu
Téng cong

Cac khoan vay va ng

Phai tra ngwdi ban

Phai tra, phai ndp khéc va chi phi phaitra
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thun

01/01/2018

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang

Pau tw

Phai thu khac

Tai san tai chinh khac

Trie:

Du phong phai thu kho doi

D phong gidm gid cac khoan dau tw
Téng cong

Cac khoan vay va ne

Phai tra ngudi ban

Phai tra, phai ngp khac va chi phi phai tra
Téng cong

Chénh léch thanh khoan thuin

Dwé&i 1 nam

T 1 nam tré lén

Téng cong

112.051.860.160
107.589.371.259

4.002.401.519

70.476.870.149

112.051.860.160
107.589.371.259
70.476.870.149
4.002.401.619

(988.267.340) - (988.267.340)
222.655.365.598 70.476.870.149  293.132.235.747
921.000.000 750.000.000 1.671.000.000
46.777.578.426 46.777.578.426
10.064.319.000 2.922.000.000 12.986.319.000
57.762.897.426 3.672.000.000 61.434.897.428

164.892.468.172

66,804,870.149

231,697.338.321

Dw&i 1 nam

Tir 1 ndm trov 1én

Tong cong

85.877.561.267
123.277.969.198

3.729.357.371

212.884.887.836

51.248.000.000

51.248.000.000

85.877.561.267
123.277.969.198
51.248.000.000
3.729.357.371

264.132.887.836

7.5%0.000.000 1.500.000.000 9.080.000.000
80.836.636.476 80.836.636.476
3.516.319.000 2.922.000.000 6.438.319.000
91.942.955.476 4.422.000.000 96.364.955.476
120.941.932.360 46.826,000.000 167.767.932.360

Cong ty cho rAng mirc do tap trung rui ro voi viee t{é no |4 thap. Cong ty ¢6 kha nang thanh toan cac khoan
no dén han tir dong tién hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh dao han.

3an thuyét minh Bao céo tai chinh chon loc 1d mét b phén khéng téch réi cia Bao céo tai chinh 32
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN THANH DAT
Dia chi: Buong Nguyén Thi Binh, phudng Thanh Chéu, thanh phd Phi Ly, tinh Ha Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHON LOC (tiép theo) Mau sé B 09a-DN/HN
Ky tai chinh t&r ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018

8.8 Théng tin vé cac bén lién quan

8.7

8.8

8.9

Céac bén lién quan:

Trong ky tai chinh va tai ngay két thic ky tai chinh, bén sau day dugc nhan biét la bén ligén quan cla Cong ty:

Bén lién quan Dia diém Quan hé
Ong Nguy&n Huy Cuong Ha Nam Cht tich HDQT kiém Giadm déc
Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Ha tang " , —
KCN Béng Van Iil Ha Nam Gong y lien ket

Giao dich véicac bén lién quan:

Ngoai giao dich v&i céc bén lién quan néu trén, nhirng giao dich trong yéu cta Céng ty véi cac bén lién quan
trong ky bao gom:

Bén lién quan Nghiép vu S6 tién VND
Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Ha tang Phai thu vé ban hang 100.000.000.000
KCN Déng Van Ill Tién thu tién ban hang 165.000.000.000

Luong va thu lao chitrd trong ky cho cac thanh vién Ban Giam déc va Ké toan trvédng:

Ky nay
Ho va tén Chirc vu (VND)
Ong Nguyén Huy Cwong Giam déc 88.975.765
Ong Nguyén Manh Tuyén Phé Giam dbe kiém Ké toan trrdng 70.550.824
Ong Tran Viét Dire Phé Giam ddc 47.692.307

Théng tin so sanh

S6 liéu so sanh la s6 liéu trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2017
va Béo cdo tai chinh 6 thang dau ndm 2017 ctia Céng ty Cé phan DAu tw Phat trién Thanh Dat da duoc kiém
toan va sodt xét béi Céng ty TNHH PKF Viét Nam.

Thong tin vé hoat déng lién tuc
Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay dugec lap trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc.
Nhitng théng tin khac

Ngoai nhirng théng tin da trinh bay trén, trong ky Céng ty khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra doi hdi phai
trinh bay hay ¢6ng b6 trén Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién .

Ha Nam, ngay 29 thang 08 ndm 2018
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